UCHWALA NR XXXIX/211/22
RADY GMINY NAREW

z dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Narew na lata 2022-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022r.
poz. 559) i art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z2022r. poz. 172) Rada Gminy Narew uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Narew na lata 2022-
2027 w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Narew.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXVIII/191/18 Rady Gminy Narew zdnia 27 czerwca 2018r., w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Aneta Leonowicz
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXIX/211/22
Rady Gminy Narew
z dnia 31 marca 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Narew na lata 2022-2027

Rozdzial 1.
POSTAWNOWIENIA OGOLNE

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Narew na lata 2022-2027 ma na
celu racjonalne i efektywne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym tym okresie i obejmuje:

1) prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

2) analize potrzeb oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

3) planowana sprzedaz lokali,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,

5) sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach,

8) opis dziatan majacych na celu poprawe i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Narew na lata 2022-2027,

2) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wlasno§¢ Gminy
Narew ujete w programie,

3) ustawie o ochronie praw lokatoréw - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY NAREW W LATACH 2022-2027

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Narew sktada si¢ z nastepujacych lokali:

. . Wyposazenie techniczne
N Powierzchnia -~
Lp. Lokalizacja . biezaca o . wce
uzytkowa kanalizacja co lazienka
woda
Narew ul.
1. Mickiewicza 60,4 m? X X X X X
81A/7
2. Odrynki 11A 51,67 m? X - - - -

2. Z ogblnego zasobu mieszkaniowego wyodrebniony zostal 1 lokal socjalny (Ip. 2 powyzej).
3. Stan techniczny lokali mieszkalnych nie budzi zastrzezen.

4. Wysokos¢ nakladéow inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniowa zaleze¢ bedzie gtéwnie od $rodkow
zabezpieczonych w budzecie gminy.

5. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowato wylacznie w przypadku naglacej potrzeby, poprzez
adaptacje pomieszczen o innym niz mieszkalne przeznaczeniu.

6. Lokale pozostajace w zasobie nie sg dostosowane do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych.

7. Prognoza dotyczaca liczby lokali wchodzacych w sktad zasobu na lata 2022-2027.

1d: 241B3D94-97FC-4A2B-BFC9-6A2E603C2004. Podpisany Strona 1




2022 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba lokali wchodzacych w sktad zasobu 2 2 2 2 2 2
W tym lokali socjalnych 1 1 1 1 1 1
Rozdzial 3.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACYCH ZE STANU
TECHNICZNEGO LOKALI MIESZKALNYCH, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 4. 1. Remonty i modernizacje prowadzone beda w miare zaistniatych potrzeb imozliwoséci finansowych
Gminy.

2. Podstawe do planowanych remontdw i modernizacji stanowig przeglady instalacji elektrycznej, gazowe;,
urzadzen grzewczo-kominowych, przeciwpozarowych oraz konstrukcyjnych.

3. Gmina bedzie realizowala nastepujace kierunki dziatan:

1) utrzymanie stanu technicznego lokali na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
jego uzytkowania,

2) zapewnienie uzytkowania lokalu

V4 przeznaczeniem,

iznajdujagcych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen zgodnie

3) dostosowanie lokali do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

4. Decyzje w sprawie remontow i adaptacji lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne w tym takze dla osob
niepetnosprawnych beda podejmowane przez Wojta Gminy w granicach $rodkow okreslonych corocznie
w budzecie gminy.

5. Finansowanie zasobow mieszkaniowych w latach 2022-2027 bedzie z planowanych $rodkow z budzetu
Gminy w wysokosci okreslonej w corocznych planach remontow.

6. W latach 2022-2027 planuje si¢ adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne na cele
mieszkaniowe w tym spetniajace warunki dla 0oso6b niepelnosprawnych po wezesniejszym zabezpieczeniu srodkow
w budzecie gminy.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§5.1. W latach 2022-2027 nie planuje si¢ lokali
mieszkaniowego zasobu Gminy Narew.

sprzedazy mieszkalnych wchodzacych w sktad

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w okresie objetym programem w przypadku
zainteresowania ich zakupem oraz wyrazenia zgody przez Rade Gminy Narew w formie uchwaty.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA CZYNSZU

§ 6. 1. W lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ sposob obliczania
wysoko$ci czynszu jako iloczyn stawki za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu itacznej powierzchni uzytkowe;j
tego lokalu.

2. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustali Wojt Gminy w formie zarzadzenia. Przewiduje
si¢ mozliwos¢ podwyzszenia stawki po analizie faktycznie poniesionych kosztow utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy Narew — nie cze¢sciej niz co 6 miesiecy.

3.Czynsz za lokale ibudynki mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasdéb gminy optacaja najemcy na
warunkach okreslonych w umowach najmu.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne.

2. Czynsz obejmuje:

1) koszty administrowania,
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2) koszty konserwacji iutrzymania technicznego budynku, wtym koszty utrzymania pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania wraz z kosztami utrzymania czystosci, energii elektrycznej
i cieplnej,

§ 8. Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ podwyzszony w drodze wypowiedzenia dotychczasowej
wysokosci czynszu najpdzniej na trzy miesigce naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego.

§ 9. 1. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu za lokale mieszkalne:

mieszkania potozone poza siedziba gminy 5%,
mieszkania z kuchnig bez o§wietlenia naturalnego 5%,
brak w mieszkaniu instalacji wodociagowej 5%,
brak w mieszkaniu instalacji kanalizacyjnej 5%,
mieszkanie przeznaczone do rozbiorki 5%,
mieszkanie potozone na parterze w budynku wielorodzinnym 5%

2. Czynniki obnizajace czynsz nie maja zastosowania do stawek czynszu za lokale socjalne.

3. W przypadku wykonania przez najemce remontu za zgoda wynajmujgcego stawka czynszu moze zostaé
obnizona do poziomu 50 % obowigzujacej stawki na okres pozwalajacy odliczy¢ kwote poniesionych przez
najemce naktadow.

4. W przypadku stwierdzenia podnajecia catego lub czesci lokalu, bez zgody Wynajmujacego wysokos¢
czynszu podwyzsza si¢ 0 50%.

§ 10. Najemca lokalu obowigzany jest do uiszczenia oplat niezaleznych od wiasciciela zwigzanych
z eksploatacja mieszkania, do ktorych nalezy zaliczy¢ m.in. optaty za dostawe¢ energii, wody, odbior nieczystosci
statych i ciektych.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NAREW

§ 11. 1. Nieruchomos$ciami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Narew gospodaruje Wojt
Gminy Narew.

2. Zadania z zakresu zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym obejmujg:

1) podejmowanie wszelkich czynnos$ci zmierzajacych do utrzymania mieszkan w stanie niepogorszonym zgodnie
z ich przeznaczeniem,

2) pozyskiwanie nowych lokali w drodze adaptacji na cele mieszkaniowe,
3) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
4) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci.

§ 12. Nie przewiduje si¢ zmian organizacyjno-prawnych w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w okresie obowigzywania Programu.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH
2022-2027

§ 13. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda $rodki stanowiace wpltywy z czynszow z tytutu
najmu lokali mieszkalnych oraz $rodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Narew.

Rozdzial 8.
WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 14. Prognozowana wysokos$¢ kosztow utrzymania zasobu w latach 2022-2027

Wyszczegdlnienie 2022 2023 2024 2025 2026 2027
koszty biezacej eksploatacji 2000 zt 2000 zt 2000 zt 2000 zt 2000 zt 2000 zt
remonty | mm=== | mmemm | mmee- e -—--
koszty zarzadu 500 zt 500 zt 500 zt 500 zt 500 zt 500 zt
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inwestycje — — — — — —

Razem 2500 zt 2500 zt 2500 zt 2500 zt 2500 zt 2500 zt

Rozdzial 9.
OPIS DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 15. Ustalone potrzeby wskazuja, ze nie jest konieczne wylaczenie lokali z eksploatacji w celu wykonania
remontu.

§ 16. W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkow finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen, towarow iustug
konsumpcyjnych W¢jt Gminy Narew przedlozy Radzie Gminy propozycje zmian Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Narew w latach 2022-2027.

§ 17. Nie przewiduje si¢ wydzielenia z zasobu mieszkaniowego lokali przeznaczonych do wynajmowania na
czas trwania stosunku pracy.
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