UCHWALA NR XLI1/225/22
RADY GMINY NAREW

z dnia 7 czerwca 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowos$ci Narew,
obejmujacej dziatke Nr 1458/31

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559, 583, 1005), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych
(Dz. U. 22021 r. poz. 1326, 2163) Rada Gminy Narew stanowi, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Narew,
obejmujacag dziatke Nr 1458/31, przyjetego Uchwala Rady Gminy w Narwi Nr XIV/102/96 z dnia 29 sierpnia
1996 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Narew, ogloszonego
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Biatostockiego Nr 29 z 1996 r., poz. 103, sktadajaca si¢ z:

1) czgsci tekstowej zmiany planu, stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku zmiany planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Integralng cz¢s$cig niniejszej uchwaty sg réwniez:

1) zatacznik nr 2 — stwierdzenie, ze ,,zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Narew, obejmujaca dziatke Nr 1458/31”, zwana dalej zmiang planu, nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Narew” uchwalonego uchwata
Nr IX/69/99 Rady Gminy Narew z dnia 7 grudnia 1999 r. z pdzniejszymi zmianami;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Narew, obejmujacej dziatke Nr 1458/31”;

3) zalacznik nr 4 — okre$lajacy sposob realizacji zapisanych w ,,zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci miejscowosci  Narew, obejmujacej dziatke Nr 1458/31” inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy Narew oraz zasady ich finansowania;

4) zalacznik nr 5 — dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktérych mowa w art. 67a ust. 1, ust. 2 pkt 3, ust 314
oraz art. 67c ust. 1 iust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

§ 3. 1. Podstawe opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:

1) Uchwata Nr XXXIV/177/21 Rady Gminy Narew z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Narew,
obejmujacej dziatke Nr 1458/31;

2) ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Narew” uchwalone uchwata Nr
1X/69/99 Rady Gminy Narew z dnia 7 grudnia 1999 1. (z p6zniejszymi zmianami) w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Narew.

2. Przedmiotem zmiany miejscowego planu jest przeznaczenie terenu obejmujacego dziatke Nr 1458/31 pod
poszerzenie zaktadu ,,PRONAR” — rozbudowe¢ siedziby zakladu oraz funkcje przemystowsg i magazynowo-
sktadowg wraz zprojektowang infrastrukturg techniczng. Elementy obligatoryjne i nieobligatoryjne planu
wymienione w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.) okreslone sg w sposob nastepujacy:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady  ksztaltowania  zabudowy  oraz = wskazniki = zagospodarowania  terenu, = maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc

do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne  warunki ~ zagospodarowania  terendw ~ oraz  ograniczenia ~ wich  uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;
14) wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny oréznym  przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
i symbole tych terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do nowych budynkéw lub nowych czesci budynkow
rozbudowywanych;

4) klasyfikacja oraz podstawowe parametry drog, ulic, parkingow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu sg oznaczeniami nieobligatoryjnymi —
postulowanymi: teren komunikacji wewnetrznej o symbolu 1IKDW (droga pozarowa — oznaczona na rysunku linia
przerywang) oraz oznaczenia liniowe i punktowe projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, okreslajace
zasady ich przebiegu lub polozenia (maja charakter informacyjny imoga ulec zmianie na etapie projektu
budowlanego pod warunkiem, ze nie begdzie to kolidowato z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem
terenu i zostang zachowane obowigzujace przepisy szczegdlne) — do uscislenia w projektach budowlanych
inwestycji.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje
si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny),
a czlon literowy okre$la nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) 1P — tereny zabudowy przemystowej;
2) KOP - teren obstugi komunikacji — parking.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktdére moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupetniajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi obowiazujacymi dla poszczegoélnych terendw.

§ 6. 1 Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:
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1) przepisach szczegélnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o r6znych rodzajach przeznaczenia
podstawowego lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, opisanego
w tekscie planu oraz wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w zmianie planu sposéb uzytkowania
terendw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane
inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne;

5) przeznaczeniu uzupeliajacym (urzadzeniach towarzyszacych) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia: zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania i oczyszczania $ciekow i wod opadowych, gromadzenia odpadow statych, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieplownictwa
1 telekomunikacji;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej budynku
(powierzchni wszystkich kondygnacji mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewng¢trznym budynku) do
catkowitej powierzchni dziatki/terenu;

8) zabudowie przemystowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty produkcyjne wytwarzajace dobra materialne na
skale przemystowa tzn. seryjng oraz sktady, magazyny, bazy transportowe i budowlane itp.;

9) niezbednej  infrastrukturze  towarzyszacej — nalezy przez to  rozumie¢  urzadzenia
i obiekty budowlane, Sci§le zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, w tym garaze, budynki
gospodarcze, podjazdy, parkingi oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w formie zr6znicowanych nasadzen drzew i krzewow,
petliaca funkcje ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajaca
funkcjonalnie i optycznie;

11) tymczasowym uzytkowaniu izagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie
mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania izagospodarowania terenu, do czasu jego wykorzystania
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w zmianie planiu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, a w przypadku ich braku — zgodnie z ich rozumieniem stownikowym.

DZIAL II.
USTALENIA ZMIANU PLANU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 7. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1P przeznacza si¢ pod zabudowe przemystowa o
funkcji podstawowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz niezbedng infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki intensywnos$ci zabudowy
oraz warunki zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 5 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych,

b) 10 m od zewng¢trznej linii rozgraniczajacej dziatki od innych wlasnosci;
2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej — minimum 20%;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — nie przekraczajaca 70% powierzchni dziatki budowlane;;

4) dziatke 1458/31 przeznacza si¢ pod rozbudowe 1ilokalizacj¢ obiektdow zwigzanych technologicznie
i funkcjonalnie z istniejgcym zaktadem przemystowym;
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5) wysokos$¢ obiektow, gabaryty, ksztatt potaci dachowych, posadowienie podporzadkowane funkcji i technologii
obiektow;

6) architektura obiektow wspolczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych;

7) dachy o dowolnych formach — stosownie do wielkos$ci przekrywanej powierzchni, rozpigtosci konstrucyjne;j,
potrzeb doswietlenia pomieszczen itp.;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od do 2,0;
9) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1P — poprzez istniejace ulice: Jasminowa 1 Mickiewicza (drogi gminne poza terenem opracowania)
oraz drogami wewngetrznymi,

b) obstuge wewngetrzng terenu 1P drogami wewnetrznymi o minimalnej szerokosci 4 m z zabezpieczeniem
prowadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi;

10) wskazowki parkingowe w iloSci:

- dla samochodow osobowych — liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ wg wskaznika parkingowego —
20 miejsc  postojowych na 100 zatrudnionych, zzapewnieniem miejsc postojowych dla o0sob
niepetlnosprawnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, zlokalizowanych na wlasnym
terenie,

- dla samochodéw cigzarowych — miejsca postojowe w dostosowaniu do potrzeb wlasnych oraz interesantow,
zlokalizowanych na wtasnym terenie;

11) nalezy przewidzie¢ pas zieleni izolacyjnej, wg potrzeb, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegblnych;

12) na terenie 1P znajduja si¢ urzadzenia elektroenergetyczne, od ktorych nalezy zachowac stosowne odlegtosci,
ktore zawarte sa w zapisach Rozdziatu 9 § 10 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwaty.

3. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektow stuzacych sprzedazy (nie przekraczajacych 2000 m? powierzchni sprzedazy) i ekspedycji
wyprodukowanych artykutéw;

2) budowe, przebudoweg, rozbudowe inadbudowe obiektow zgodnie z przeznaczeniem terenu i zapisami
niniejszego planu;

3) realizacj¢ mieszkan stuzbowych, ktére moga by¢ lokalizowane tylko w obiektach przeznaczenia
podstawowego, a nie jako oddzielne obiekty wolnostojace;

4) tymczasowe zagospodarowanie i zabudowa terenu do czasu realizacji zabudowy
i zagospodarowania o charakterze stalym, zwigzane programowo wylacznie z funkcja podstawows terenu, pod
warunkiem zachowania wymogow estetycznych i sanitarnych;

5) lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych: gospodarczych, drog wewnetrznych, podjazdéw, dojazdow,
parkingéw, stacji paliw, matej architektury, zieleni urzadzonej, itp. oraz budowe irozbudowe urzadzen
infrastruktury technicznej, w przypadku uzasadnionym wzgledami techniczno - ekonomicznymi
i technologicznymi;

6) lokalizacje obiektow stuzacych sktadowaniu materiatéw oraz wyprodukowanych artykutéow takich jak:
magazyny, zbiorniki, wiaty, place sktadowe itp.;

7) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z podstawowg funkcja terenu (np. maszt telefonii
komoérkowej, lecz tylko takich, ktorych lokalizacja nie wymaga przeprowadzenia postgpowania w celu
uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach).

4. Na terenie okreslonym w ust.1 zakazuje si¢ lokalizacji:

1) dziatalnosci zajmujacej si¢ zbieraniem, separowaniem, utylizacjg, unieszkodliwianiem badz przetwarzaniem
odpadow;

2) obiektow 1iurzadzen, co do ktorych brak jest mozliwos$ci utrzymania uciazliwosci ponadnormatywnych
w granicach wlasnej dzialki, z wyjatkiem, gdzie ucigzliwo$¢ sgsiadujacych dzialek naktada si¢ na siebie;
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3) obiektow 1iurzadzen, ktore spowoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

4) realizacji mieszkan innych niz, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3.

§ 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KOP przeznacza si¢ pod teren obslugi
komunikacji — parking — dla samochodéw osobowych wraz zurzadzeniami towarzyszacymi oraz niezbedna
infrastrukturg techniczng.Ustalenia szczegdtowe w zakresie zasad systemu komunikacyjnego znajdujg si¢
w Rozdziale 9 § 9 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) przy sytuowaniu nowych kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego zachowac odleglosci miedzy
budynkami iurzadzeniami terenowymi od granic dziatek sasiednich i od zabudowy na sasiednich dziatkach
budowlanych, okre§lone w obowigzujacych przepisach szczegdlnych dotyczacych warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla nowych obiektow budowlanych i nowych czesci

obiektow rozbudowywanych, w celu uzyskania wtasciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego charakteru
ksztattowanej przestrzeni:

3) powierzchnie utwardzone na terenie wykona¢ z drobnowymiarowych elementow budowlanych w sposob
zapewniajacy penetracj¢ wod opadowych w grunt w miejscu opadu;

4) na terenie jednostki przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadow statych;

5) teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowac zielenig urzadzona, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zieleni wysokiej;

6) ustala si¢ zakaz sytuowania wszelkich obiektoéw budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktdre nie sg Scisle
zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowa funkcja terenu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz odprowadzania §$ciekdw nieoczyszczonych (nie spemiajacych warunkow okreslonych w przepisach
odrgbnych) bezposrednio do ziemi i wod powierzchniowych oraz sktadowania odpadéw przemystowych;

2) obowiazek odprowadzania wod opadowych z utwardzonych nawierzchni terenéw komunikacji, placow itp. do
sieci kanalizacji deszczowej;

3)nakaz realizacji niezbednych elementow infrastruktury technicznej i urzadzenochronysrodowiska
zapewniajacych ochrong powietrza, gleb oraz wod podziemnych
i powierzchniowych, réwnoczesnie lub wyprzedzajaco, w stosunku do realizacji inwestycji iurzadzen na
terenach objetych zmiang planu;

4) obowiazek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do
powietrza substancji wedhug zasad okreslonych w przepisach odrebnych;

5) wycinke zieleni nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum i moze ona si¢ odbywac w zakresie wynikajacym
z potrzeb inwestycyjnych, konieczno$ci zapewnienia warunkdéw bezpieczenstwa ruchu drogowego na zasadach
okres$lonych w przepisach odrebnych;

6) nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (zieleni urzadzonej iizolacyjnej) — w szczegdlnosci
w strefie przyulicznej ina terenach sasiadujacych zistniejaca zabudowa mieszkaniowa (poza terenem
opracowania);

7) zakaz stosowania gatunkow inwazyjnych jako zieleni izolacyjnej i urzadzonej;

8) odbior  iutylizacj¢  odpadoéw zgodnie  z warunkami  wynikajacymi  zustawy o odpadach
i ustaleniami odpowiednich aktéw prawnych Rady Gminy Narew i Woéjta Gminy Narew;
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2.Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu innych niz zapisanych w ustaleniach dotyczacych
ksztattowania architektury.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zabytkoéw i obiektow o warto$ciach kulturowych:

1) na obszarze  objetym  opracowaniem  planu  nie wystepuja  zabytki  nieruchome  wpisane
do rejestru zabytkow, jak tez zabytki ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz nie wystepuja zabytki
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow, ani tez ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw;

2) w przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych robot budowlanych lub ziemnych na przedmioty, co do
ktorych bedzie przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami, nalezy wstrzymac roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ te przedmioty, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw przedmioty i miejsce ich odkrycia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Bialymstoku, a jezeli
nie jest to mozliwe Wojta Gminy Narew.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — na
obszarze objetym niniejszg zmiang planu nie przewiduje si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
szczegolnych

§ 6. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow szczegolnych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu

§ 7. 1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja nieruchomosci wymagajace przed zabudowsa
i zagospodarowaniem dokonania obligatoryjnego scalenia i podziatu.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia jego uzytkowania,
w tym zakaz zabudowy

§ 8. Na obszarze objetym zmiang planu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia uzytkowania okreslone w Rozdziale
1 § 7 ust. 4 oraz w Rozdziale 3 ust. 1 i Rozdziale 9 § 10 ust.1 niniejszej uchwaty, ponadto:

1) ustala si¢ wyposazenie nieruchomos$ci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadoéw, unieszkodliwianie lub
usuwanie wszelkiego rodzaju odpadéw z terenu nieruchomos$ci winno odbywac si¢ na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ szeroko$¢ odpowiednio paséw technologicznych i stref technicznych stanowiacych przestrzen wokot
infrzstruktury technicznej, w ktérych obowigzuja ograniczenia w sposobie ich uzytkowania:

a) dla elektroenergetycznych linii kablowych niskiego napigcia pas technologiczny — 0,5 m (obustronnie od osi
sieci),

b) dla sieci telekomunikacyjnej strefa techniczna — okre$lona przez rzut pionowy zewngtrznego obrysu
elementow sieci na powierzchnig terenu (obustronnie od osi sieci);

3) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej innej zabudowy niz wymienionej w niniejszej uchwale.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. W zakresie systeméw komunikacji ustala si¢:

Id: 7A84D2C8-CFF5-47DF-9D67-4D3553BE3960. Podpisany Strona 6



1. Obstuge komunikacyja terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 1P — zapewniajg istniejace
ulice: Jasminowa i Mickiewicza (drogi gminne poza terenem opracowania), teren obshugi komunikacji oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem KOP oraz drogi wewngtrzne 1KDW (lokalizacje i parametry techniczne
nalezy dostosowac do projektowanych obiektow).

2. Ustala  sie nastgpujace zasady i parametry drog wewnetrznych:
1) ominimalnej szeroko$ci 4 m zzabezpieczeniem prowadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

2) nieprzekraczalne linie zabudowt 5 m od linii rozgraniczajacych,

3) dopuszcza si¢ wykonanie drog wewnetrznych do obstugi obszaru objgtego zmiang planu w zaleznosci od
potrzeb, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3. Wskazniki parkingowe w ilosci:

a) dla samochodéw osobowych nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych, z zapewnieniem
miejsc postojowych dla niepelnosprawnych oraz dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
zlokalizowanych na wlasnym terenie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczego6lnymi,

b) miejsca postojowe dla samochoddéw ciezarowych w sukcesywnym dostosowaniu do potrzeb wilasnych oraz
interesantow,

¢) wymiary miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4. Rozwigzania techniczne drog nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

§ 10. Ustala si¢ zasady w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, systemu ustug
telekomunikacyjnych oraz systemu radiokomunikacji i teletransmisji na warunkach okre§lonych w ust. 1- 4.

1. W zakresie warunkow zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) dostawe energii do odbiorcy z istniejacej sieci elektroenergetycznej nn oraz w zaleznos$ci od potrzeb budowe
nowych fragmentéw sieci elektroenergetycznej, wtym réwniez wynikajacych zlikwidacji kolizji
z planowanym zagospodarowaniem;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez wykorzystanie istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii
kablowych oraz kablowo-napowietrznych niskiego napigcia;

3) budowa i przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, powinna by¢ realizowana na warunkach gestora sieci
z zachowaniem obowigzujacych przepisow szczegdlnych;

4) nalezy zachowac¢ nastepujace warunki realizacji zabudowy i zadrzewienia:
a) odlegto$¢ sytuowania zabudowy od linii elektroenergetycznej kablowej nn — 3 m od osi linii,
b) odlegtos$¢ nasadzenia drzewod linii elektroenergetycznej kablowej — 1,5 m od osi linii.
2. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) w zalezno$ci od wielko$ci zapotrzebowania ciepla stosowanie zaopatrzenie z lokalnych iindywidualnych
zrddet ciepta poprzez zasilanie w szczegdlnosci:

a) energia elektryczna, w tym produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii
(OZE), takich jak energia stoneczna, geotermalna, wodna lub zawarta w innych no$nikach,

b) paliwem gazowym,

c) paliwami ekologicznymi w tym stalymi, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z innych systemow i czynnikow stuzacych do przesylania energii, niz okreslone
w pkt 1.

3. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe ustala si¢:

1) doprowadzenie paliw gazowych z systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego;
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2) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych.
4. W zakresie systemu ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

1) obstuge urzadzen teletechnicznych (m.in. internet, telewizja kablowa) - za po$rednictwem istniejacych
i projektowanych sieci kanalizacji 1 kabli doziemnych, poprzez telefoni¢ komorkowa oraz sie¢ radiowa;

2) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

3) obstuge tacznosci telefonii bezprzewodowej — =z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowe;;

4) dopuszczenie mozliwosci przetozenia istniejacych sieci telekomunikacyjnych kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu, za zgodg gestora sieci;

5) dopuszczenie przylaczenia potencjalnych abonentow do sieci telekomunikacyjnej z istniejacego systemu
w gminie lub sieci innego operatora, na warunkach gestora sieci, z uwzglednieniem przepisoOw szczegdlnych.

§ 11. Ustala si¢ zasady w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia S$ciekow komunalnych iwod
opadowych oraz usuwania odpadow statych, na warunkach okreslonych w ust. 1 — 3.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode do celow komunalnych, technologicznych 1 przeciwpozarowych,
W oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa w ulicy Mickiewicza oraz z innych istniejacych i projektowanych
sieci wodociggowych w sasiednich ulicach, zuwzglednieniem warunkow okreslonych w obowiazujacych
w tym zakresie przepisach odrgbnych;

2) realizacja  projektowanej sieci oraz  przylaczy  poszczegdlnych  obiektow do tej  sieci,
na terenie objetym zmiang planu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnego ujecia wody zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych.
2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych i wod opadowych ustala si¢:

1) scieki komunalne i sanitarne odprowadzi¢ do systemu kanalizacji sanitarnej w ulicy Mickiewicza oraz do
innych istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) na terenie objetym zmiang planu realizacj¢ nowych odcinkow sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
ewentualnych przepompowni $ciekow oraz przytaczy poszczegdlnych obiektow do sieci kanalizacyjnej nalezy
wykona¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczegdlnych;

3) przed odprowadzeniem do kanalizacji $cieki przemyslowe nalezy podczysci¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych iprzemystowych do indywidualnego systemu
oczyszczania $ciekéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych, z zastosowaniem rozwigzan
chronigcych $srodowisko;

5) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych szczelnych powierzchni drog, parkingdw, placow oraz innych
terenow, gdzie pojawiaja si¢ substancje mogace skazi¢ grunt, czy wodg, nalezy przed wprowadzeniem do
gruntu lub cieku wodnego oczysci¢ w urzadzeniach podczyszczajacych w stopniu okre§lonym przepisami
szczegllnymi;

6) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektow, terendw zielonych i innych o matym stopniu zanieczyszczenia
mogg by¢ odprowadzane powierzchniowo, bezposrednio do gruntu na wlasy, nieutwardzony teren w sposob
uniemozliwiajacy ich splyw na grunty sgsiednie poprzez zachowanie powierzchni przepuszczalnych,
odpowiednie uksztattowanie terenu

7) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby na wlasnym terenie,
a takze na terenach przylegtych nie naruszaé stosunkow gruntowo - wodnych;

8) odptyw wod opadowych nalezy zrealizowaé w sposob chroniacy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

3. W zakresie systemu usuwania odpadoéw stalych ustala sie:
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1) usuwanie odpaddéw statych systemem zorganizowanym, do pojemnikow lub konteneréw ustawionych na
wlasnym terenie i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegllnymi;

2) lokalizacje pojemnikow lub kontenerow na odpady state zgodnie z warunkami okre§lonymi w obowigzujacych
przepisach szczegdlnych, dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych;

3) prowadzenie selektywnej zbiorki odpaddéw wraz z organizacja ich odbioru wedlug rozstrzygnie¢ Rady Gminy
Narew;

4) odpady  przemystowe oraz inne  odpady  niebezpieczne, nalezy = deponowa¢  zgodnie
z Planem Gospodarki Odpadami oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.

4. Okreslony w rysunku zmiany planu rozrzad infrastruktury technicznej ma charakter orientacyjny i zostanie
ustalony ostatecznie w projekcie budowlanym drdg i uzbrojenia.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéow

§ 12. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami zmiany planu, tereny te pozostawia si¢
w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu

§ 13. 1. W zwiagzku z uchwalenim planu ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci bedacyej przedmiotem zmiany planu — w wysokosci 30% (stownie:
trzydziesci procent).

2. Dla terenu komunikacji wewnetrznej 1KDW (droga pozarowa) — nie ustala si¢ stawki procentowe;.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieleSne

§ 14. 1. Tereny okreslone w niniejszej uchwale dotyczace zmiany przeznaczenia pod zagospodarowanie —
wymagaja uzyskiwania zgody organdéw, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw
rolnych ilesnych (Dz. U. z2021r. poz. 1326, 2163).Przeznacza si¢ 0,3387 ha gruntéw lesnych klasy LsVI,
potozonych na dzialce o numerze 1458/31 w obrebie geodezyjnym Narew na cele nielesne, na mocy Decyzji
Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego Nr DGN-II1.7151.9.1.2022 z dnia 20 kwietnia 2022 r.

2. Teren w granicach opracowania — czg$¢ dziatki nr 1458/31 o powierzchni 0,5819 ha, jest wylaczony
z produkcji rolnej, sklasyfikowany jako tereny przemystowe — Ba.

Rozdzial 13.
Wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie obrony cywilnej:

1) w budynkach, w ktorych przewiduje si¢ dzialalno$¢ produkcyjng, uslugowa irzemieslnicza, o zatrudnieniu
powyzej 15 o0s6b, nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowos$ci
obronnej RP;

2) awaryjne studnie wody pitnej o wydajnosci 7,5 1 na osobg¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
3) stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;

4) projekty budowlane obiektow, o ktdérych mowa w pkt 1 podlegaja uzgodnieniu z Szefem Obrony Cywilnej
Gminy Narew, ktory na wniosek inwestora okresli szczegotowe wymagania, stosownie do projektowanego
obiektu budowlanego;

5) uktad projektowanych oraz modernizowanych ciggdéw komunikacyjnych winien spetnia¢ nastepujace kryteria:
a) posiada¢ odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajac ewentualne zagruzowanie,
b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajacymi sprawng ewakuacje ludnosci,

¢) ustala¢ bezpieczne trasy przejazdow pojazdow z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.
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§ 16. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
1) nalezy projektowac zabudowe zgodnie z odrgbnymi przepisami szczeg6lnymi;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwg ochron¢ przeciwpozarowa izabezpieczenia przeciwpozarowe budynkéw, innych
obiektow budowlanych oraz terendw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celéw przeciwpozarowych oraz zaprojektowanie drog pozarowych
umozliwiajacych dojazd idostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

4) obowigzek uzgadniania projektow budowlanych pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej w zakresie ina
zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepisach.

DZIAL. II1.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 17. Traci moc Uchwala Nr XIV/102/96 Rady Gminy w Narwi zdnia 29 sierpnia 1996 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci miejscowosci Narew ogloszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego z 1996 r. Nr 29 poz. 103, w zakresie okreslonym niniejszg zmiang planu.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Narew.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Aneta Leonowicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1/225/22
Rady Gminy Narew

z dnia 7 czerwca 2022 r.

STWIERDZENIE, ZE ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO CZESCI MIEJSCOWOSCI NAREW, OBEJMUJACEJ
DZIALKE NR 1458/31, NIE NARUSZA USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NAREW

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503) Rada Gminy Narew stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci miejscowosci Narew, obejmujacej dziatke Nr 1458/31, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Narew” uchwalonego uchwata Nr 1X/69/99
Rady Gminy Narew z dnia 7 grudnia 1999 r. z pdzniejszymi zmianami.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/225/22
Rady Gminy Narew

z dnia 7 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI MIEJSCOWOSCI NAREW, OBEJMUJACEJ DZIALKE NR 1458/31

w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu w dniach: od 05 do 25 kwietnia 2022 r. oraz do 09 maja
2022 r. po jego wylozeniu

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z2022r. poz.503) Rada Gminy Narew stwierdza, ze do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Narew, obejmujacej dziatke Nr 1458/31 — nie wptynety
uwagi w trybie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1 1 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2022r.
poz. 1029).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/225/22
Rady Gminy Narew

z dnia 7 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PROJEKCIE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
MIEJSCOWOSCI NAREW, OBEJMUJACEJ DZIALKE NR 1458/31

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy Narew, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Narew stwierdza, ze na terenie objetym zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Narew, obejmujacej dziatke Nr 1458/31, inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wilasnych gminy Narew, bedg realizowane z dochodow
wlasnych oraz innych zrédet finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, na podstawie
uchwalanych rocznych planow inwestycyjnych gminy Narew.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XLI1/225/22
Rady Gminy Narew

z dnia 7 czerwca 2022 r.

DANE PRZESTRZENNE TWORZONE DO AKTU

Na podstawie art. 67a ust. 1, ust. 2 pkt 3, ust. 314 oraz art. 67c ust. 1 iust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) dane przestrzenne tworzone
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Narew, obejmujacej dziatke
Nr 1458/31 — beda udostepnione w ramach infrastruktury informacji przestrzennej, najp6zniej w terminie 30 dni od
dnia ogloszenia w wojewo6dzkim dzienniku urzedowym niniejszej uchwaty.
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